ДОГОВОР

КУПЛИ-ПРОДАЖИ КВАРТИРЫ № 11-КП-2009
Город  Энск. Пятое октября две тысячи девятого года.

Комаров Сергей Александрович, пол мужской, дата рождения 11 ноября 1967 года, место рождения гор. Энск, паспорт гр. РФ 0101 111111, выдан 24 декабря 2003 года ОВД Энской области, состоит в браке, зарегистрированный по адресу: г. Энск, ул. Павлова д.12, кв.39 , действующий за гр. Никонова Ивана Петровича,  дата рождения 18 мая 1954, паспорт № 27 90 №233937, выданный ОВД Энского района г. Энска 21 января 2000 года, проживающего по адресу: г Энск, улица Зверева, дом 7, квартира 14, на основании доверенности за №1234 от 15.09.2009г., именуемый в дальнейшем “ПРОДАВЕЦ”, с одной стороны, 

Ляпунов Виктор Юрьевич, пол мужской, дата рождения 07 октября 1962 года, место рождения город Энск паспорт гр. РФ 00 00 000000, выдан ОВД Энского района г. Энска, , в браке не состоит, зарегистрированный по адресу: город Энск, Ул. Октябрьская, дом 8,  квартира 16, именуемый в дальнейшем “ПОКУПАТЕЛЬ”, с другой стороны, 

совместно именуемые в дальнейшем Стороны, а по отдельности Сторона заключили настоящий договор о нижеследующем.

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. ПРОДАВЕЦ продает ПОКУПАТЕЛЮ, а ПОКУПАТЕЛЬ приобретает в собственность квартиру, расположенную по адресу: г.Энск, ул.Зверева, д.7, кв. 14 (далее – Квартира) по цене, указанной в п. 2.1. настоящего договора.

1.2. Квартира состоит из 1 (Одной) жилой комнаты, имеет общую площадь 29,0 (Двадцать девять целых ноль десятых) кв. м., жилую площадь 17,4 (Семнадцать целых четыре десятых) кв. м.

1.3. Квартира принадлежит Никонову И.П. на праве собственности на основании договора купли-продажи квартиры от 20 февраля 1996 года, подписанного в простой письменной форме в городе Энске, зарегистрированного в Управлении регистрационной службы по г. Энску 18 марта 1996 года за № 00-00-00/011/1996-000, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним сделана запись регистрации от 18 марта 2008 года за № 00-00-00/011/1996-000, что подтверждается свидетельством о государственной регистрации права, выданным 21 марта 1996 года Управлением Федеральной регистрационной службы по г. Энску на бланке 00АМ 332244.

1.4. К моменту заключения настоящего договора Квартира никому не продана, не заложена, в споре и под запрещением (арестом) не состоит, не обременена иными правами третьих лиц.

2. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
2.1. Квартира продается по цене 1000,000.00 (Один миллион) рублей РФ. 
2.2. Оплата квартиры ПОКУПАТЕЛЕМ ПРОДАВЦУ производится путем уплаты ПОКУПАТЕЛЕМ ПРОДАВЦУ суммы в размере 1 000 000,00 (Один миллион) рублей РФ в течение 3 (трех) банковских дней считая с даты государственной регистрации настоящего договора и перехода права собственности по нему.

2.3. Стороны пришли к соглашению, что денежные средства в сумме, указанной в пункте 2.2. настоящего договора будут переданы ПРОДАВЦОМ ПОКУПАТЕЛЮ после государственной регистрации настоящего договора и перехода права собственности по настоящему договору. 

Осуществление расчетов по настоящему договору подтверждается распиской ПРОДАВЦА о получении денежных средств в размере, установленном в пункте 2.1. настоящего договора.

2.4. ПРОДАВЕЦ передает ПОКУПАТЕЛЮ Квартиру по передаточному акту 05 октября 2009 г. 

ПРОДАВЕЦ обязуется передать Квартиру ПОКУПАТЕЛЮ в пригодном для постоянного проживания состоянии, свободную от прав и претензий третьих лиц, укомплектованную исправным сантехническим, электротехническим и иным оборудованием, без задолженностей по квартплате, коммунальным платежам, оплате за электроэнергию, абонентской плате за телефон, междугородние и международные переговоры.

3. ПЕРЕЧЕНЬ ЛИЦ, СОХРАНЯЮЩИХ ПРАВО ПОЛЬЗОВАНИЯ КВАРТИРОЙ

3.1. На момент заключения настоящего договора в Квартире зарегистрирован и фактически 
проживает Никонов И.П. (дата рождения 18 мая 1954, паспорт № 27 90 №233937, выданный ОВД Энского района г. Энска 21 января 2000 года). Лиц, сохраняющих право пользования Квартирой после ее приобретения ПОКУПАТЕЛЕМ, не имеется.
4. ДРУГИЕ УСЛОВИЯ

4.1. ПРОДАВЕЦ гарантирует, что он заключает настоящий договор не вследствие стечения тяжелых обстоятельств, не на крайне невыгодных для себя условиях и настоящий договор не является для него кабальной сделкой.

4.2. С даты подписания настоящего договора до передачи Квартиры ПОКУПАТЕЛЮ в соответствии с п. 2.4. настоящего договора ПРОДАВЕЦ не вправе отчуждать Квартиру третьим лицам, обременять Квартиру правами третьих лиц,  допускать ухудшение состояния Квартиры.

4.3. Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

4.4. Государственная регистрация перехода права собственности на Квартиру к ПОКУПАТЕЛЮ по настоящему договору осуществляется одновременно с государственной регистрацией настоящего договора.

4.5. Риск случайной гибели или случайного повреждения Квартиры до момента передачи Квартиры Покупателю по передаточному акту несет ПРОДАВЕЦ.

4.6. Содержание сделки, ее последствия, ответственность, права и обязанности, а также содержание статей Гражданского кодекса Российской Федерации: 209, 223, 283, 292, 339, 343, 348, 349, 433, 450, 460, 549, 550, 551, 554, 555, 556, 557, 558, ст. 35 Семейного кодекса Российской Федерации  Сторонам настоящего договора известно и понятно. 

4.7. Участники Договора подтверждают, что никаких дополнений и изменений к изложенным условиям Договора не имеют, а также подтверждают, что не лишены дееспособности, под опекой и попечительством не состоят, не страдают заболеваниями, препятствующими осознать суть подписываемого Договора.

4.8. Расходы, связанные с заключением настоящего договора несет ПОКУПАТЕЛЬ.

4.9.  Настоящий договор составлен и подписан в 3 (трех) подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один из которых передается в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним в городе Энске, и по одному экземпляру выдается сторонам.

4.10. Настоящий Договор и переход права собственности подлежат регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним в городе Энске. 
6. ПОДПИСИ СТОРОН:

	ПРОДАВЕЦ

	______________________________________________________________________________

Комаров Сергей Александрович


	ПОКУПАТЕЛЬ

	______________________________________________________________________________

Ляпунов Виктор Юрьевич



